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 # Condo  % of         # Condo      % of          in Condo

Neighborhood     Sales  Total Sales     Sales     Total Sales  Market Share

ALLSTON/ BRIGHTON 315 71.75% 744 77.42% 5.76

BACK BAY/ BEACON HILL 444 94.67% 881 98.66% 3.99

CENTRAL 275 98.21% 400 98.28%   .07

CHARLESTOWN 102 63.35% 352 75.86% 12.51

DORCHESTER 112 20.97% 185 18.94% -2.04

EAST BOSTON 24 17.91% 58 14.76% -3.15

FENWAY/ KENMORE 93 100.00% 355 98.89% -1.11

HYDE PARK 19 8.37% 55 12.33% 3.96

JAMAICA PLAIN 130 50.00% 328 63.20% 13.20

MATTAPAN 15 8.93% 33 13.92% 5.00

ROSLINDALE 65 27.43% 125 26.26% -1.17

ROXBURY 57 29.08% 69 18.85% -10.23

SOUTH BOSTON 97 50.00% 341 66.09% 16.09

SOUTH END 179 87.32% 631 92.93% 5.61

WEST ROXBURY 70 24.31% 128 25.55% 1.24

CITYWIDE 1997 51.40% 4685 57.18% 5.77
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Table 2. Condominium Median Sales
Price per Square Foot

1997-1999

www.ci.boston.ma.us/dnd

        %Change

Neighborhood 1997 1998 1999 98-99

ALLSTON/BRIGHTON $117 $137 $163 19%

BACK BAY/BEACON HILL $291 $331 $364 10%

CENTRAL $203 $262 $282 8%

CHARLESTOWN $196 $230 $255 11%

DORCHESTER $69 $82 $90 10%

EAST BOSTON $51 $69 $93 35%

FENWAY/KENMORE $167 $191 $223 17%

HYDE PARK $100 $73 $70 -4%

JAMAICA PLAIN $110 $124 $143 15%

MATTAPAN ** $58 $137 136%

ROSLINDALE $66 $68 $98 44%

ROXBURY ** $98 $97 -1%

SOUTH BOSTON $138 $146 $170 16%

SOUTH END $210 $268 $323 21%

WEST ROXBURY $109 $120 $132 10%

CITYWIDE $177 $202 $221 9%
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Chart 1.Condominium Sales
Median and Volume

1990-1999

                     1990                 1999              Point Change

Table 1. Condominium Sales as a Percentage of

All Residential Sales

1990 and 1999

Price Volume
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Condominium
CONVERSIONS

Table 3. New Unit Condominium
Conversions by Neighborhood

Neighborhood 1997 1998

Allston/Brighton 2 6

Back Bay/Beacon Hill 71 136

Central 136 80

Charlestown 27 112

Dorchester 0 4

East Boston 0 6

Fenway/Kenmore 1 8

Jamaica Plain 24 87

Roslindale 2 29

Roxbury 0 5

South Boston 48 87

South End 123 179

West Roxbury 2 0

unknown 0 6

Total 436 745

Table 6. Creation of Condominiums from
Existing Non-residential Buildings/Land

Property Type 1997 1998

RESIDENTIAL LAND 0 1

RES LAND (SECONDARY) 0 4

RES LAND (UNUSABLE) 1 1

WAREHOUSE 0 1

STORAGE/GARAGE 0 1

STRIP CENTER/STORES 1 0

PARKING LOT 0 1

OFFICE 1-2 STORY 0 1

OFFICE 3-9 STORY 0 3

COMMERCIAL LAND 0 3

COM LAND (SECONDARY) 0 1

OTHER EXEMPT BLDG 1 0

Total Non-Residential Conversions 3 17

Table 4. Ownership of Existing Buildings
Before Condominium Conversion

1997 % 1998 %

Investor-Owned 60 72% 124 75%

Owner-Occupied 23 28% 41 25%

Total Conversions 83 100% 165 100%

Table 5. Existing Residential Buildings
Converted to Condominiums

Property Type 1997 1998

RES/COMMERCIAL USE 12 4

SINGLE FAM DWELLING 9 6

TWO-FAM DWELLING 18 41

THREE-FAM DWELLING 19 55

RES ANCILL IMPROVEMT 1 1

APT 4-6 UNITS 18 30

APT 7-30 UNITS 2 7

APT 31-99 UNITS 0 1

ROOMING HOUSE 1 3

Total Residential Conversions 80 148
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Chart 3. Ownership Versus Rental Trends

1990s Condominium Stock

Chart 4. Ownership of Boston

Condominiums

(by number of units owned by individuals)

1990 and 1999
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Chart 2. Condominium  Conversions

1985-1999*

19
85

19
87

19
89

19
91

19
93

19
95

19
97

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

* Figures for 1991
through 1996 are
estimated

12 ,6 4 5

15,4 6 5

16 ,8 9 2

1990 1994 1999

2 1,9 3 0

19 ,8 2 1
19 ,3 51

12,000

14,000

16,000

18,000

20,000

22,000

24,000

1990 1994 1999

RentalOwner - Occupied

������������	��
������	����		���������������������
������������������	��
����������������������������������
��������������������� �����	�������������������������
����������������������������	����������������		����	�
	��
������������������������������������������������
���� ���������	������������������������������������
���	������	����		���������	����������������	��
�����
���	�������������������!�"�#�������������$��������
�������!""#��������������	�����	�����
�������������
�����������������������������������������%������������
����!""#��������	��
����������������������&�������$��
�		����	�� 	��
������ ���� 	��������'���()"� 	�����
�����������������������������������������		����	��	���

���������	��$�������!""#�����!"""��*�����	������
�������������������	���������	�����	��
������	��+��������
!",#�����������!#���������������������

������-�����������	�������������	�������������������
	���� ����� ��� ��
����������� 	������  �� !""#�� -�.���
*����/�	�������	0���������$����
�������������������
������*��!"""����������$������������������!!.�

�������������		����	��	��
���������	�����$����$���
�������������$�	0��1�����������	�������������$��������
�������������2�������$����������������������������	���
�����������	��������������������������������$������
����������������$����1�����������	������������������
������������$��������������������������	�������������	��
������������������������0���������������������0���

 ������0�������������������������������!"��(!�������
	����������	�������	�������		����	��	��
���������	�
���������&������������ ��	���$�������������������������
$�������������
�����������������������������������������
��	����������
���������������������������������� ��	��
����$���&��	����������������������		����	��	��
����������
��	���������	������������	�����	�����	��	���������������
$����������
������������������������������������������
�����0����������	����	����������������
���!�������


